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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

ات علىىى المسىىتثمر قبىىل إظىىلاق الظىىرف أن يقىىوم بمراجعىىة نهائيىىة للتأكىىد مىىن تقىىديم كىىل المسىىتند
ان كى( أمىام كىل مسىتند إن   وذلى  بوضىع علامىة     بختمىهوالوثائق المطلوبة وأنها مختومىة 

 مرفقاً ومختوما إذا كان ذل  مطلوبا.

 المستند م
هل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
رسىىىىمي موثىىىىق  إذا قىىىىام بىىىىالتوقيع علىىىىى العطىىىىاء توكيىىىىل 

 ومرفقاته شخص ظير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشىركة أو وكيلهىا الىذي وقىع علىى 
العطىىىاء لديىىىه الصىىىلاحية للتوقيىىىع  فىىىي حالىىىة الشىىىركات 

 والمؤسسات(
 

 

4 
صىىورة سىىارية المفعىىول مىىن السىىجل التجىىاري  فىىي حالىىة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية   في حالة الأفراد( 5

6 
الوحىدات صور شهادات الخبىرة الخاصىة بشنشىاء وتشىغيل 

 .السكنية المفروشة
 

 

7 
خطاب ضمان مىن بنى  معتمىد لىدى مؤسسىة النقىد العربىي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب
 الشروط والمواصفات

 إنشاء وتشغيل وصيانه مبنى تجارى سكنيهو  المشــروع:

 العقار :
 

الوحىىىدات السىىىكنية موقعهىىىاا والتىىىي يقىىىام عليهىىىا الأمانىىىة هىىىو أرض تىىىـحدد 
 .لوحدات سكنية مفروشةا أو مبنى قائم المفروشة

شركة أو مؤسسة  مرخصىة تىزاول نشىاط إنشىاء وإدارة وتشىغيل فرد أو هو  المستثمر:  
 . الوحدات السكنية

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 

الوحىىىىىدات السىىىىىكنية 
 :المفروشة

 ء نظيرزلاهي الوحدات المعدة للتأجير لليلة واحدة أو أكثر لإقامة ومبيت الن
ا داتهسواء كانت شققا أو دورا مفروشةا يشرط ألا يقل عدد وحمقابل نقديا 

  المخصصة لهذا الغرض عن خمس شقق بمنافعها.

لى هي الوحدة المكونة من ظرفة واحدة أو أكثرا وصالةا ومطبخا وحمام ع الشقة المفروشة
 الأقل.

 المنافسة:
 

ل الحصوهي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف 
 عند تأجير العقارات والأنشطة على أعلى سعرا وتتبعها الأمانة
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج

 حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انــالبيــــــــــــــــــــــــــــ

 حسب الاعلان النشرالتاريخ الذي تم فيه  تاريخ الإعلان

 حسب الاعلان كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 

 حسب الاعلان كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
 

 حسب الاعلان تحدده الأمانة إعلان نتيجة المزايدة 
 

 حسب الاعلان تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية
 

لمن ترسو تاريخ توقيع العقد 
 عليه المزايدة

شر يوماً من تىاريخ إشىعار خلال خمسة ع
للمسىىىىتثمر بمراجعتهىىىىاا فىىىىشن لىىىىم  الأمانىىىىة

يراجىىع يرسىىل لىىه إشىىعار نهىىائيا ويعطىىي 
 .مهلة إضافية خمسة عشر يوماً 

 حسب الاعلان
 

 حسب الاعلان خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار
 تاريخ استلام الموقع

وجىىب محضىىر مىىن تىىاريخ تسىىليم العقىىار بم مدة العقد بداية سريان
والمستثمرا وإذا لم  تسليم موقع من الأمانة

محضىىر تسىىليم  ىيىىتم توقيىىع المسىىتثمر علىى
العقىىار يىىتم إشىىعاره خطيىىاً وتحسىىب بدايىىة 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 من تاريخ الاستلام

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة .1
 

لمختىوم بىين اعامة عن طريق الظرف  في طرح مزايدة                      الباحة          ترظب أمانة 
ينىة وفىق التفاصىيل المب مبني تجاري سىكني وتشغيل وإدارة مخصص لإقامة موقعالمستثمرين لتأجير 

فىي كراسىىة الشىىروط والمواصىىفات المرفقىىة ا والتىىي توضىح المعلومىىات التىىي يجىىب علىىى المسىىتثمرين 
 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة . االإحاطة بها

 بالمسىىىىتثمرين القىىىىراءة المتأنيىىىىة والدقيقىىىىة للكراسىىىىات للتعىىىىرف علىىىىى الاشىىىىتراطاتوتهيىىىىب الأمانىىىىة 
 قىديم عطىاءوالمواصفات الفنيىة ا والجوانىب القانونيىة للعقىد ا والتزامىات المسىتثمر ا بمىا يمكنىه مىن ت

 أهدافهاارية المتاحة ا ويحقق للأمانة ممدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستث
بىىالرد علىىى أيىىة استفسىىارات أو استيضىىاحات مىىن المسىىتثمرين الىىراظبين فىىي دخىىول الأمانىىة  وترحىىب

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بشحدى الطرق التالية:المزايدة ا ويمكن 
 :مكتوبا تفساروتقديم الاس دناه بالأمانةلتوجه إلى الإدارة المذكورة  أا .1

 تنميه الاستثماراتإدارة:    
 تليفون:  .............................

 فاكس:  ............................. على  .2
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 وصف العقار .2
 انشاء وتشغيل سكن عمال نوع النشاط

 سكن عمال مكونات النشاط

 الامواج:  الحي معشوقه:  المدينة موقـع العقـــار

 الأمير حسام بن عبدالعزيز: طريق  الشارع
 1:  رقم العقار  4/ش: ب/ رقم المخطط

 حــدود الـعقار
 

 حسب المخطط بطول حسب المخطط شمالاً :

 حسب المخطط بطول حسب المخطط جنوباً :

 حسب المخطط بطول حسب المخطط  شرقاً :

 حسب المخطط بطول حسب المخطط ظرباً :

 ارض  نوع العقار

 2م  943622. مساحة الأرض

  مساحة المباني

  عدد الأدوار

  نوع البناء

 

 الخدمات بالعقار

 
 
 
 
 

 بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  والقرويةوزارة الشئون البلدية 

  

 كراسة شروط ومواصفات
 42من  13الصفحة  مبني تجاري سكني    

 

 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3
 من يحق له دخول المزايدة : 3/1

نشىاء إلمستثمرين السعوديين وظير السعوديين  الذين لديهم خبرة في مجىال للأفراد وايحق 
بحكىىم  وتشىغيل الفنىادق التقىدم فىي هىذه المزايىدة. مىىا عىدا الممنىوعين مىن التعامىل نظامىا أو

قات مسىتح علىيهم اسىتبعاد الىذين من التعاملا ويحق للأمانىة حتى تنتهى مدة المنع  يقضائ
ن بعىد رفعهىا لىوزير الشىئو وا ممن يتأخرون في سداد الأجىرة عىن موعىدهامتأخرةا أو كان

 . البلدية والقروية والموافقة على استبعاده
 مكان تقديم العطاءات : 3/2

م معىالي باسى بختمهىاوالمختومة مانة الأتقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 
ا لأمانىىة تنميىىه الاسىىتثمارات فىىي اوبحيىىي يىىتم تسىىليمها باليىىد لإدارة الباحىىة           أمىىين

مسىجل والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديما كما يمكن إرساله بالبريىد ال
 على العنوان التالي: 

 أمانة     الباحة
 الباحة  مدينــــــــــــــــة 

 ...............................ص. ب .........................الرمز البريدي ..
 موعد تقديم العطاءات: 3/3

...ولىن يقبىل يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه .......................................
 أي عطاء يرد بعد  هذا الموعد ا أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف : 3/4
 يىىىة هجر     يىىىوم      /      / السىىىاعة ...........الموعىىىد المحىىىدد لفىىىتح المظىىىاريف هىىىو 
 الموافق      /       /        ميلادية.

 العطاء: تقديم 3/5
و علىىى المسىىتثمر اسىىتيفاء نمىىوذج العطىىاء المرفىىق بالدقىىة اللازمىىةا وذلىى  طباعىىة أ 3/5/1

وط كتابىىة بالمىىدادا والالتىىزام التىىام بمىىا تقضىىى بىىه البنىىود الىىواردة بكراسىىة الشىىر
 وملحقاتها.والمواصفات 

و يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليهىا مىن مقىدم العطىاء نفسىها أ 3/5/2
وإذا قىدم العطىاء مىن شىخص .ا الشخص المفوض من قبلها وكذل  ختمهىا بخاتمىه

مفىىىوض يجىىىب إرفىىىاق أصىىىل التفىىىويض مصىىىدقا مىىىن الغرفىىىة التجاريىىىة بالنسىىىبة 
 للشركاتا أو مصحوبا بوكالة شرعية للمؤسسات.

لعطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليىه مىن الخىارج اسىم يقدم ا 3/5/3
 المزايدةا واسم المستثمرا وعنوانها وأرقام هواتفها ورقم الفاكس.

 كتابة الأسعار : 3/6
 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

له  يجوز أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفاتا ولا 3/6/1
 بنىىد مىىن بنىىود أيتحفىىظ عليهىىاا أو القيىىام بشىىطب  أيتعىىديلا أو إبىىداء  أيإجىىراء 

 المزايدة أو مواصفاتهاا ويستبعد العرض المخالف لذل .
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة  حروفاً( بالريال السعودي. 3/6/2

 فىىي تصىىحيح أو تعىىديل أيلا يجىىوز للمسىىتثمر الكشىىطا أو المحىىوا أو الطمىىسا و 3/6/3
عرض السعر يجب أن تعاد كتابته مىن جديىد بىالحروف والأرقىاما والتوقيىع عليىه 

 وختمه.
 مدة سريان العطاء : 3/7
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لأمانىة لمحىدد لفىتح المظىاريفا وليوماً( تسعون يوماً من التىاريخ ا90مدة سريان العطاء  
الحىىق فىىي طلىىب مىىد سىىريان العطىىاء إذا مىىا اقتضىىت الضىىرورة ذلىى ا ويبقىىى العطىىاء نافىىذ 

 عول وظير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمها وحتى نهاية مدة سريان العطاء.المف
 الضمان : 3/8

شىكل  فىييجب أن يقُدم مع العطاء ضىمان يعىادل قيمىة إيجىار سىنة واحىدةا ويقىدم  3/8/1
السىعودىا وأن يكىون  يخطاب ضىمان مىن بنى  معتمىد لىدى مؤسسىة النقىد العربى

ظيىىر مشىىروطا وظيىىر قابىىل لألغىىاءا وأن يكىىون واجىىب الىىدفع عنىىد أول طلىىب مىىن 
ن الأمانىىة أو البلديىىةا دون الحاجىىة إلىىى إنىىذار أو حكىىم قضىىائيا كمىىا يجىىب أن يكىىو

خطاب الضمان سارياً لمىدة لا تقىل عىن سىتة أشىهر مىن تىاريخ آخىر موعىد لتقىديم 
 ة. العطاءا وقابلاً للتمديد عند الحاج

يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ا أو تكون قيمىة الضىمان أقىل  3/8/2
را من قيمة إيجار سنة واحدةا أو يكون  خطاب الضمان  مقدما بغير اسم المستثم

 .وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد
 موعد الإفراج عن الضمان : 3/9

ور البىت فىي المزايىدةاويرد لأصىحاب يىرد الضىمان لأصىحاب العطىاءات ظيىر المقبولىة فى
 .  صدور قرار الترسيةالعطاءات المقبولة بعد 

 مستندات العطاء : 3/10
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :

نمىوذج العطىاء والتوقيىع عليىه مىن المسىتثمرا أو ممىن يفوضىه لىذل ا ومختومىاً  3/10/1
 التوقيع.بختمها مع إثبات تاريخ 

توكيىىل رسىىمي موثقىىا مىىن الغرفىىة التجاريىىة إذا كىىان المتقىىدم شىىركةا أو وكالىىة  3/10/2
تىه شرعية إذا كان المتقىدم مؤسسىةا وذلى  إذا قىام بىالتوقيع علىى العطىاء ومرفقا

 المستثمر.شخص ظير 

وإذا كىىان المسىىتثمر شىىركة يجىىب إرفىىاق مىىا يثبىىت أن المسىىئول عىىن الشىىركة أو 
ومرفقاتىىه لديىىه الصىىلاحية للتوقيىىع نيابىىة عىىن  وقىىع علىىى العطىىاء الىىذيوكيلهىىا 
 الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/10/3

 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 3/10/4
خطىىاب ضىىمان مىىن بنىى  معتمىىد لىىدى مؤسسىىة النقىىد العربىىي السىىعودي  وطبقىىا  3/10/5

 أعلاه(. 3/8للشروط الواردة في البند 

الرسىمي ملحقاتها المختومة بختم الأمانة و كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/10/6
ا موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمىها تأكيىداً لالتىزام المسىتثمر المطلىق 

تم شراء كراسىة الشىروط  الذيبما ورد بهاا ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع 
 والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

قىة ا الشروط  والمواصفات الواردة  دراسىة وافيىة ودقي بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
طىي وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفاتا وعدم الالتزام بىذل  يع

 .في استبعاد العطاءللأمانة الحق 
 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  4/2
ثمر ى المسىىتفىىي حالىىة ظمىىوض أو عىىدم وضىىوح أي بنىىد مىىن بنىىود المزايىىدةا يجىىب علىى

ل  بمدة خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائها وذ الاستفسار من الأمانة
بىالرد  انىةلتقديم العطىاءاتا وسىتقوم الأملا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد 

على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسىة الشىروط والمواصىفات فىي موعىد أقصىاه 
جابات الموعد المحدد لفتح المظاريفا ولن يعول على أية استفسارات أو إ خمسة أيام قبل

 شفوية.
 

 معاينة العقار :  4/3
وفىق  الىةاللجهعلى المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقىار معاينىة تامىة نافيىة 

 الحدود المعتمدةا وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. 
قىاً هىذا الشىرط بمجىرد تقدمىه بعطائىها بحيىي لا يحىق لىه لاح فيقىد اسىتو ويعتبر المستثمر

 والأعمال المتعلقة بها.  العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 وللمستثمر ما يحق  للأمانة .5
 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 5/1
ذا إ بعىد أخىذ موافقىة صىاحب الصىلاحية إلغىاء المزايىدة قبىل فىتح المظىاريفيجوز للأمانة 

نىد اقتضت المصلحة العامة ذل . ويحق لها الإضافة أو الحىذف أو التعىديل لمضىمون أي ب
من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطىار إلىى جميىع الشىركات أو 
 المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصىفاتا وذلى  قبىل فىتح المظىاريف ا
لا  على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

 علىىا  تأجيل تاريخ وموعد فتح المظىاريف إذا مىا دعىت الضىرورة إلىى ذلى يحق للأمانة 
 ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.مانة وإذا تم ذل  فشن الأ

 سحب العطاء : 5/3
 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  تعديل العطاء : 5/4
ء مىن لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمها ولىن يلتفىت إلىى أي إدعىا

 خطأ في عطائه  بعد تقديمه. وجودصاحب العطاء ب
 جلسة فتح المظاريف :حضور  5/5

ا ويجىب أن المحىدديحق للمسىتثمر أو مندوبىه حضىور جلسىة فىتح المظىاريف فىي الموعىد 
يكىىون منىىدوب الشىىركة أو المؤسسىىة المفىىوض لحضىىور جلسىىة فىىتح المظىىاريف سىىعودي 

لمؤسسىة مصىدقا مىن الجنسيةا مصحوباً بوكالة شرعية أو تفىويض مىن مىدير الشىركة أو ا
 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.الغرفة التجارية ولا يحق 
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 الموقعالترسية والتعاقد وتسليم  .6
 

 

 الترسية  والتعاقد: 6/1
مار بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسىتث 6/1/1

 .بما تراهلدراستها ا وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية 
؛ تىاريخ الترسىية يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من 6/1/2

خىىىلال خمسىىىة عشىىىر يومىىىاً مىىىن تىىىاريخ الإخطىىىار لاسىىىتكمال  لمراجعىىىة الأمانىىىة 
الإجىىراءاتا وإذا لىىم يراجىىع خىىلال هىىذه المىىدةا يرسىىل لىىه إخطىىار نهىىائيا ويعطىىى 

بعىد المىدة  حالىة تخلفىه عىن مراجعىة الأمانىة فىيمهلة خمسة عشر يومىاً أخىرىا و
  الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترسىية المزايىدة علىى صىاحب موافقىة صىاحب الصىلاحية بعىد أخىذ يجوز للأمانة  6/1/3
كمل العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأولا الىذي رسىت عليىه المزايىدةا ولىم يسىت

 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 الموقع: تسليم 6/2
عد بيتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينا وذل   6/2/1

بشرط ويحول دون ذل ا  يكن هنا  عائق لدى الأمانة ما لمتوقيع العقد مباشرة 
 ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بشرسال  6/2/2
 ا وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار. إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
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 الاشتراطات العامة .7
 توصيل الخدمات للموقع : 7/1

...  -هىىاتف -صىىرف صىىحي -ميىىاه -يتىىولى المسىىتثمر توصىىيل الخىىدمات للموقىىع  كهربىىاء
على وظيرها( على مسئوليته الخاصةا ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذل ا و

 ومع الجهات ذات الصلة. ذل  مع الإدارة المعنية بالأمانةالمستثمر أن ينسق في 
 البرنامج الزمني للتنفيذ : 7/2

نشىاء مختلفىة لأبرنامجاً زمنياً للتنفيذا متضمناً المراحل ال المستثمر أن يقدم للأمانةيلتزم 
 والتشغيل. 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3
 ل علىقبل الحصو الوحدات السكنية المفروشةيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع  

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. يص من الأمانةالموافقات والتراخ
 تنفيذ الأعمال:  7/4

يىه إلىى مقىاول لد الوحىدات السىكنية المفروشىةإنشىاء مهمىة  أن يسندالمستثمر  يجب على 
 الأنشىىطةا كمىىا يجىىب علىىى  المسىىتثمر أن يقىىدم ي تنفيىىذ مثىىل هىىذه فىى وسىىابقة أعمىىال خبىىرة

يته الجهات المختصة تثبت حسن تأد شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من
 للأعمال التي التزم بها.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 7/5
د يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشىاري معتمى

 يكون من واجباته:

 .الاشترا  في تسليم موقع المشروع للمقاول 

 واصىىفات المشىىروع قبىىل مباشىىرة التنفيىىذ ووضىىع مراجعىىة ومطابقىىة مخططىىات وم
ت بىأي خطىأ يكىون موجىودا بهىا والمقترحىا ظات الفنيىة عليهىا وإبىلالأ الأمانىةالملاح

 الخاصة بمعالجة الخطأ.

 اعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصن 

 العمىل  م ا والتي تساعد على إتمامتوجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزو
 على الوجه الأكمل.

 وصىيات التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم الت
 بشأنها.

 ا. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذا وإبداء التوصيات اللازمة لحله 

 فىي إجراء التغييرات والتعديلات ظير الجوهرية في المشروع ا والتي من شىأنها تلا
المشىىكلات ا والتنسىىيق بىىين عناصىىر المشىىروع المختلفىىةا بشىىرط ألا تتسىىبب فىىي أيىىة 

عليهىا  زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاولا وأن يىتم أخىذ موافقىة البلديىة
 نىةالتكاليف يتم أخذ موافقىة الأمانقص في  مسبقاا وعند حدوي زيادة ضرورية ا أو
 على الزيادةا  وخصم الوفر على المقاول.

 حق الأمانة/البلدية في الإشراف : 7/6
تىزام الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحلىه للتأكىد مىن الللأمانة  7/6/1

المسىىتثمر بالتنفيىىذ طبقىىاً للاشىىتراطات والمواصىىفات الىىواردة بكراسىىة الشىىروط 
 .والمخططات المعتمدة والمواصفات

صلاح لما فيما يتعلق بأوامر التغيير والإ المستثمر بتلبية متطلبات الأمانةيلتزم  7/6/2
 .والمخططات المعتمدة تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات
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عىد بالتصاميم إلا لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  في  7/6/3
ة ن علىىى المسىىتثمر أن يقىىدم للأمانىىحالىىة الموافقىىة يتعىىي فىىيا و موافقىىة الأمانىىة

مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية 
 والترخيص اللازم.

هنىدس ا ليقىوم م من أعمال الإنشاء بششىعار الأمانىةيلتزم المستثمر بعد الانتهاء  7/6/4
روط بالمعاينةا وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصىفات والشى الأمانة

 .والمخططات المعتمدة الواردة بكراسة الشروط والمواصفات
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

 تنفيىىذ جميىىع الأعمىىال وقبىىل السىىماح بالتشىىغيل يقىىدم كىىل مىىن المقىىاول بعىىد الانتهىىاء مىىن
تقريىىرا إلىىى الأمانىىة بخطىىاب رسىىمي عىىن طريىىق والاستشىىاري المشىىرف علىىى التنفيىىذ 

  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ الفندق ومطابقته للمواصفات.المستثمرا  
 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/8

 أيإعىلان المزايىدةا و فىيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له 
 العقار من المستثمر.  مخالفة لذل  يترتب عليها فسخ العقدا وسحب

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 7/9
لحصىول ا بعدللغير إلا  التنازل عن العقد تأجير العقار أو جزء منهاولا لا يحق للمستثمر

ا و الىىرفض بنىىاء علىىى تقىىديرهيحىىق لهىىا الموافقىىة أ والتىىي الأمانىىةعلىىى موافقىىة خطيىىة مىىن 
 على أن تنطبق عليه نفس شروط المستثمر الأصلي. للموقف

 
 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10
داد فىي تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقىدا وفىي حالىة عىدم  التىزام المسىتثمر بالسى
يجىىار إالموعىىد المىىذكور يىىتم مصىىادرة الضىىمان البنكىىي المقىىدم مىىن المسىىتثمرا أمـــــــــىىـا 

ن بدايىة سداده في بداية كل سنة إيجاريةا وبحد أقصى عشرة أيام مىالسنوات التاليةا فيتم 
 السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  7/11
 يلتزم المستثمر بما يلي :

اتخىىاذ كافىىة الإجىىراءات والاحتياطىىات اللازمىىة لمنىىع وقىىوع أضىىرار أو حىىوادي  7/11/1
 تصيب الأشخاصا أو الأعمالا أو الممتلكات العامة والخاصة.

الطىىرقا أو إعاقىىة الحركىىة المروريىىةا وتىىوفير متطلبىىات الحمايىىة عىىدم شىىغل  7/11/2
 والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادي والأضرار.

 نفيذ.إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامةا أثناء القيام بأعمال الت 7/11/3

 يكىىون المسىىتثمر مسىىئولاً مسىىئولية كاملىىة عىىن كافىىة حىىوادي الوفىىاةا وإصىىابات 7/11/4
لحىق تمن العمال والموظفين أثنىاء قيىامهم بالعمىلا أو  أيقد تلحق ب التيالعملا 

 العمىلا بالمارة أو المركباتا نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأديىة
لىى تكاليف أخرىا وليس ع أيويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالباتا أو 

 أدنى مسئولية عن ذل . الأمانة

 العقد للمصلحة العامة:إلغاء  7/12
ن قيمة فسخ العقد للمصلحة العامةا وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر ع يحق للأمانة 

 لعقىد إلىىاالمنشآت المقامىة بىالموقع ا وإعىادة القيمىة الإيجاريىة المتبقيىة مىن تىاريخ إلغىاء 
 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 عقد:بعد انتهاء مدة التسليم الموقع للأمانة  7/13
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لتسىليم  بششىعار المسىتثمر بموعىد حضىوره العقد بثلاثة أشهر تقوم الأمانة قبل انتهاء مدة 
 الموقىىعا وفىىي حالىىة عىىدم حضىىوره يىىتم اسىىتلام الموقىىع ظيابيىىاا وإشىىعار المسىىتثمر بىىذل ا

 . ه دون أدنى مسئولية على الأمانة والتحفظ على ما ب
 أحكام عامة : 7/14

  ة بهىذه المزايىدة هىي ملىق العطاء المتعلقجميع المستندات والمخططات  ووثائ 7/14/1
 بمجرد تقديمها.للأمانة 

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
بىىالتعويض عمىىا تحملىىه مىىن لأمانىىة لىىيس لمقىىدم العطىىاء الحىىق فىىي الرجىىوع إلىىى ا 7/14/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
يىىة بالعقىىارات البلديىىة وتعليماتهىىا التنفيذتخضىىع هىىذه المزايىىدة للائحىىة التصىىرف  7/14/4

 هـ.24/9/1423في  38313ب//3الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 
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 الاشتراطات الخاصة .8
 مدة العقد : 8/1

تبىىىدأ مىىىن تىىىاريخ تسىىىلم المسىىىتثمر  (           خمسة عشر سنه      (    15   مدة العقد 
 للعقار من الأمانة/البلدية. 

 فترة التجهيز والإنشاء : 8/2
مىىىن مىىىدة العقىىىد للتجهيىىىز والإنشىىىاءا  ( %5  (  شهور 9  يمنح المستثمر فترة   

نفيىذ حالىة عىدم قيىام المسىتثمر بالبىدء فىي ت فىيوتكون هذه الفتىرة ظيىر مدفوعىة الأجىرةا و
 المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :خدمات المعوقين 8/3
الصىادرة  المتعلقة بالمعوقينيلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية 

هـا والمتعلقىة بىالمواقفا وممىرات الكراسىي  21/7/1412وف في /4/ 4342بالتعميم رقم
 المتحركةا ودورات المياها ... اإلخ.

 مواقف السيارات : 8/4

 توفير عدد كاف من مواقف السيارات بمعدل موقف سيارة لكلبيلتزم المستثمر  8/6/1
 .المواقف ا وإنارتهاا وتشجيرهاوحدة سكنية  شقة( مع رصف هذه 

بتطبيىىق الاشىىتراطات الفنيىىة لمواقىىف السىىيارات الصىىادرة عىىن المسىىتثمر  يلتىىزم 8/6/2
 وزارة الشئون البلدية والقروية على هذه المواقف.

 اشتراطات التشغيل والصيانة : 8/5
ا وللأجهىىىزة للمبنىىىىيجىىىب علىىىى المسىىىتثمر القيىىىام بأعمىىىال الصىىىيانة الدوريىىىة  8/5/1

ا  مثل : المصاعدا وماكينات ومراوح التكييىف بهوجودة والمعداتا...الخا الم
 وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريقا وخزانات المياه ودورات المياه...الخ.

تقريىىرا دوريىىا  كىىل ثلاثىىة أشىىهر( مىىن  ب علىىى المسىىتثمر أن يقىىدم للأمانىىة يجىى 8/5/2
عىن أعمىال الصىيانة التىي تمىت ا مبينىا بىه  ةمكتب هندسي معتمىد مىن  الأمانى

 صلاحات والاستبدالات التي نفذت.  تفاصيل الإ
 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/6

دات وحى يجب على المستثمر القيام بشجراء دراسىة للتىأثيرات المروريىة الناتجىة عىن إقامىة

د ا وذلى  مىن خىلال أحى شىقة فىأكثر( 100الشقق المفروشة  إذا كىان عىدد الشىقق بىالمبنى 

 .الهندسية المعتمدة لدى الأمانة  المكاتب الاستشارية
 
 
 

 العاملون: 8/7
 يلتزم المستثمر بما يلي:  

ضرورة حصول العاملين بالوحدات السكنية المفروشىة والنشىاطات القائمىة بهىا  8/7/1
علىىى الشىىهادات الصىىحية التىىي تفيىىد خلهىىم مىىن الأمىىراض المعديىىة والمتوطنىىةا 

 .وضرورة تحصينهم بصفة مستمرة

المىىوظفين والعمىىال الىىزي الرسىىمي الموحىىد مىىع وضىىع ضىىرورة ارتىىداء جميىىع  8/7/2
 بطاقات التعريف الشخصية.

تطبيىىىىق الاشىىىىتراطات الصىىىىحية الواجىىىىب توافرهىىىىا فىىىىي المطىىىىاعم والمطىىىىابخ  8/7/3
والمقاصىىف ومحىىىلات الوجبىىىات السىىريعة ومىىىا فىىىي حكمهىىا الصىىىادرة بىىىالقرار 
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هىىـا ومىىا يسىىتجد عليهىىا مىىن  11/10/1413وف فىىي /5471/5الىىوزاري رقىىم 

  تعديلات.
 إسعافات أولية:  حقيبةتأمين  8/8

 .لازمة بجميع الأدوات التجهيزا كاملا  إسعافات أولية مجهزة  حقيبةعلى المستثمر تأمين 
 نظام الفنادق: 8/9

يسىىري علىىى جميىىع الوحىىدات السىىكنية المفروشىىة نظىىام الفنىىادق الصىىادر بالمرسىىوم الملكىىي 
قىم ررة بىالقرار الىوزاري هـا ولائحتىه التنفيذيىة الصىاد 11/4/1395في  72الكريم رقم م/

 هـ. 18/4/1397هـ  في  1375
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 اشتراطات التشغيل .9
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1

ها يجب على المستثمر مراعاة جميىع الاشىتراطات الىواردة بكىود البنىاء السىعودي وملاحقى
يتعلىق  ا فيمىا شتراطات  وأنظمىة البنىاء بالأمانىةوكذل  جميع الاشتراطات الواردة بدليل ا
 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 يمية:الاشتراطات التنظ 9/2
 يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع الفندقا وهي:

 الارتفاع المسموح به   .................................  .1

 نسب البناء    .......................................... .2

رين وعلىىى المجىىاو ارتىىدادات البنىىاء علىىى الشىىوارع المحيطىىة  ........................ .3
.......... 

 الاشتراطات المعمارية : 9/3
 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية: .1
در مىىن التكيىىف مىىع الظىىروف المناخيىىة أن يراعىىى التصىىميم المعمىىاري إضىىفاء أكبىىر قىى .2

 .الوحدات السكنية المفروشةالسائدة وتوفير الحماية للمترددين على 
ج على الشوارع الرئيسية فقط عدا  مخار حدات السكنية المفروشةالومداخل ومخارج  .3

 الطوارئ(.

ء مصاعد تحميل حقائب وأمتعة النزلاء تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها هؤلا .4
 النزلاء.

المخارج وطىرق النجىاة متباعىدة عىن بعضىها بقىدر الإمكىان وألا يقىل  تكونيجب أن   .5
 ويراعىى اؤديان إلى طريقي نجاة على الأقىلعن مخرجين ي طابقعدد المخارج بكل 

جميع مخارج الطوابق ظير الأرضية إلىى سىلالم محميىة توصىل إلىى خىارج  تؤديأن 
 .المبنى

مخرجين على الأقل أحدهما البىاب الرئيسىي وارخىر مخىرج طىوارئ فىي  توفيريجب  .6
 التي لا تتجاوز طاقتها الاستيعابية عن خمسين شخصاً. والصالاتالقاعات 

تىي مىة للقاعىات الزالطوارئ الخارجية للمبنى ومخارج الطوارئ اللا لمخارجبالنسبة  .7
ً  ستيعابيةالاتزيد طاقاتها  تعىارف يتم تحديىدها وفقىاً للمعىدلات الما على خمسين شخصا
ً عليها عالمياً   -ارتية : للخطوات طبقا

 تساع وحدة المخرج وهي المسافة المطلوبة لمرور شخص واحدا يقلألا  .أ

 .بوصة( 21  عن

الأشخاص من المخرج ويقصد به عدد الأشخاص الممكن  تدفقمعدل  .ب
واحدة ويقدر بخمسة وعشرين  دقيقةخروجهم من وحدة المخرج خلال 

 شخصاً.

 ويقدر بثلاي دقائق.ا  لأخلاء اللازمالوقت  .ج

 تية :تساع وحدات مخارج الطوارئ المطلوبة وفقاً للمعادلة ارا حسابيتم  .د

ة( ستيعابيعدد الأشخاص الموجودين بالمبنى  الطاقة الا =الوحدات  عدد .ه

 الوقت اللازم لأخلاء.× 25 وهو  المخرجمعدل تدفق الأشخاص من ÷ 

 الوحدة مهما كانت بوحدة كاملة. كسورتحسب  .و

( بوصة بحد 42تساع مخرج الطوارئ عن وحدتين أي  ايقل  ألايجب  .ز

 سم. 100أدنى 
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لى ة يقسم عدد الوحدات المطلوبة ععدد أبواب الطوارئ المطلوب لمعرفة .ح
 وحد صحيح. للناتجأربعة ويضاف 

ا أن تكون المىواد المسىتخدمة فىي إنهىاء الأرضىيات مانعىة للانىزلاقا وأن تكىون زوايى .8
 وحواف الحوائط والأعمدة ظير حادة.

ناسبة لمحولات شركة الكهربىاء وكىذا العىدادات بحيىي تكىون لهىا م توفير ظرفة  -10 .9
ها ع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بواجهة على الشار

 ضمن الارتدادات على الشارع.

 الاشتراطات الإنشائية : 9/4
يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقىعامن قبىل جهىة متخصصىة  .1

فىي هىىذا المجىىالا وأخىذ نتىىائج هىىذه الاختبىارات وتوصىىيات الجهىىة التىي قامىىت بهىىا فىىي 
 الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

كانية أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إم .2
 استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3

ثىل مي الاعتبىار تىأثير الكىواري الطبيعيىة يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخىذ فى .4
 انهيارات التربة والزلازل والسيول وظيرها.

تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهنىدس المصىمم مىن ملاحظىات هامىة  .5
تشىىىمل مكونىىىات الخلطىىىات الخرسىىىانية العاديىىىة والمسىىىلحة ا وطىىىرق الخلىىىط والىىىد   

زيىىع وربىىط حديىىد التسىىليح فىىي العناصىىر والترطيىىبا ومىىدة بقىىاء الشىىداتا  وطريقىىة تو
 الإنشائية المختلفة...الخ.

متكاملىىة للمشىىروع مىىع المخططىىات والتفاصىىيل والملاحظىىات  ةتقىىديم مىىذكرة إنشىىائي .6
 الإنشائية.

ت عنىىد اسىىتخدام نظىىام إنشىىائي مىىن المبىىاني الحديديىىة يقىىدم نسىىخة كاملىىة مىىن الكتالوجىىا .7
ت النظىام وكىذا التفاصىيل والتعليمىىاوالمخططىات المعتمىدة مىن الشىركة المصىنعة لهىذا 

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

ربىة أو عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالت .8
ا خرسانات الأسطح وكذل  البلاطات الخرسانية لىدورات الميىاه والمطىابخ ومىا شىابهه

 بعازل مائي مناسب.

فونىة دام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسىانات المدلا يجب استخ .9
مىن أن  بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربىةا والتأكىد

الأسىىىمنت المقىىىاوم للكبريتىىىات مناسىىىبا أو اسىىىتخدام أسىىىمنت بورتلانىىىدى عىىىادى مىىىع 
 إضافات.

ائية علىى المشىروع فشنىه يلىزم تقىديم دراسىة إنشىفي حالة إدخال أية تعىديلات مسىتقبلاً  .10
ومعماريىىة لهىىذه التعىىديلات ا يقىىوم بشعىىدادها واعتمادهىىا مكتىىب هندسىىي استشىىىاريا  

تمىىد مىىن وتسىىرى علىىى هىىذه التعىىديلات كافىىة بنىىود الاشىىتراطات الإنشىىائيةا علىىى أن تع
 .الإدارة المختصة بالأمانة

مشىروع واتبىاع إرشىادات كتيىب يجب اسىتخدام مىواد جيىدة للعىزل الحىراري لمبىاني ال .11
 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

فىىىي حالىىىة وجىىىود أنشىىىطة يصىىىدر عنهىىىا أصىىىوات عاليىىىة بالمشىىىروع ا فيجىىىب اتخىىىاذ  .12
 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى. تالاحتياطا

 الاشتراطات الكهربائية : 9/5
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 فولىت أو 220/127ة على أساس أن جهد التغذيىة أن يكون تصميم الأعمال الكهربائي .1
 فولت  حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوارا أربعة أسلا ا 220/380

 ذبذبة/ثانية. 60
ة جميىىع المىىواد والتركيبىىات الكهربائيىىة تكىىون مطابقىىة للمواصىىفات القياسىىية السىىعودي .2

صىادرة الكهربىاء والتعىاميم الونظام التمديدات الكهربائية الصىادر عىن وزارة الميىاه و
 عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3

فصل دوائر الإنىارة عىن دوائىر القىوى وعمىل لوحىات توزيىع مسىتقلة لكىل منهىاا كمىا  .4
 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

ون القواطىىع الكهربائيىىة لمخىىارج القىىوى مىىن النىىوع المىىزود بحمايىىة ضىىد التسىىرب تكىى .5
 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

عوامل لجميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم  .6
 الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية ارتية :  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

 ظرفة لمحولات شركة الكهرباء وذل  في حالة تجاوز الحمل الكهربائي .د

رفة الغأمبير ا ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل  400للمبنى عن 

جهة الشارع  يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة 
 الكهرباء المحلية(.

زم فىي تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مىع الحىد الأدنىى الىلا .8
حىىالات الطىىوارئ ويمكىىن أن يكىىون المصىىدر الاحتيىىاطي واحىىداً أو أكثىىر مىىن مصىىادر 

 الطاقة ارتية :

حتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى مولد ا .أ
 الأخطار.

اعة بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن س .ب
 ونصف.

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة ظير المتقطعة. .ج
ة تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنباً للحوادي والمخىاطر الناتجى .9

مل شىاسىتخدام التيىار الكهربىائي أو الأجهىزة الكهربائيىة المختلفىة.. علىى أن  عن سوء
 نظام التأريض ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

 تأريض جميع الأجزاء المعدنية ظير الحاملة للتيار الكهربائي مثل .ب
 مواسير المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف

 لخ.الصحي...إ

 خليةتأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الدا .ج
 ودوائر القوى والإنارة وخلافه.

ة تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصىفات القياسىية السىعودي .10
 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
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توزيىىع التيىىار يراعىىى حسىىن اختيىىار موضىىع لوحىىة التوزيىىع الرئيسىىية بحيىىي يسىىهل  .11
 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

 إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصىادر للطاقىة .12
  شحن ذاتيا شحن عاما مولد احتياطي(.

 الاشتراطات الميكانيكية : 9/6
لفنيىة المواصفات والأصىول ايتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب  .1

وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشىاري 
 معتمد.

يىىتم تنفيىىذ أعمىىال المصىىاعد حسىىب الأصىىول الفنيىىة المتعىىارف عليهىىا وبواسىىطة شىىركة  .2
 متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان للنزلاء.

بىائي الكهر يل في أي وقت عند انقطاع التيارتأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغ .3
 ويشترط فيه ما يلي :

ارة لأن أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي .أ
 ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

 قودأخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الو .ب
 بحيي يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية  : 9/7
فات تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخليىة والخارجيىة مطابقىة للمواصى .1

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

والأرضىىي للمبنىىى كافيىىة لسىىد احتياجىىات أن تكىىون سىىعة خىىزان ميىىاه الشىىرب العلىىوي  .2
وف /6/ 10304ساعة مع التقيد بالتعميم الىوزاري رقىم  24المقيمين لمدة لا تقل عن 

هىىـ الخىىاص بتطبيىىق نظىىام الاسىىتفادة مىىن الميىىاه المعالجىىة فىىي تغذيىىة  3/3/1419فىىي 
 صناديق الطرد.

ب لفنيىة الواجىتكون خزانات المياه الأرضية والعلويىة طبقىا لاللاشىتراطات الصىحية وا .3
 توافرها في خزانات مياه الشربلا الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق : 9/8
اسىىىتخدام مىىىواد إنشىىىاء وتشىىىطيبات ظيىىىر قابلىىىة للاشىىىتعال ومراعىىىاة أن يكىىىون الأثىىىاي  .1

عيىىة ومحتويىىات مبنىىى الفنىىدق مىىن مىىواد ذات قابليىىة اشىىتعال منخفضىىة ومناسىىبة لنو
 الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطىوارئ علىى مسىافات مناسىبة وتىؤدى إلىى منىاطق آمنىة حسىب  .2
 تعليمات الدفاع المدني.

 تركيب نظام متطور لأنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخانا وكذل  نظام إطفاء .3
تىىوفير أجهىىزة إطفىىاء حريىىق للحريىىق عىىن طريىىق الىىرش التلقىىائي للميىىاها مىىع ضىىرورة 

 يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعىىى عنىىد تصىىميم وتركيىىب كافىىة التجهيىىزات والخىىدمات الكهربائيىىة والميكانيكيىىة  .4
وظيرهىىا مىىن التجهيىىزات أن يىىتم ذلىى  بطريقىىة تقلىىل مىىن احتمىىالات حىىدوي الحريىىق 

 وانتشاره من منطقة لأخرى.

خطىىط لأخىىلاء  مخطىىط هىىروب( فىىي أمىىاكن واضىىحة مىىن مبنىىى الفنىىدق ليىىتم وضىىع م .5
 إتباعه من قبل النزلاء في حالة الحريق.

يجىىب  أخىىذ موافقىىة إدارة الىىدفاع المىىدني بالمنطقىىة فيمىىا يتعلىىق بمتطلبىىات السىىلامة التىىي .6
 تأمينها في المشروع.
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عامة للدفاع المدني يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية ال .7
 (.3ملحق رقم   -وما يستجد عليها من تعديلات
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 مالمختونموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف  10/1

 ( 7/ 6)نموذج

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:
ن رظبتكم هـ   المتضم 14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /      
 .مفروشة كنيةسوحدات تأجير موقع في مدينة                                لاستثماره في إقامة 

 لعناوحيي تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واط
ة تامة عاينمعلي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسةا كما تم معاينة العقار على الطبيعة 

 نافية للجهالة . 

                       نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها   
يع ع جم(                     ( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقي
اسة ي كرصفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة ف

 الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر   سم المستثمرا

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب
 

العنوان: 

..........................................................................................................

........ 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  النشاط نوع

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

العنوان: 

..........................................................................................................

........ 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع
  الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  10/2
   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:
 هـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 ومفي ي ة بياناته عالية أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

قامة وتشغيل إلاستخدامه في  اهـ 14بتاريخ      /      /      ........................ 
وإدارة وحدات سكنية مفروشة بموجب عقد الإيجار المبرم مع  أمانة/ بلدية 

هالة افية للجامة نقمت بمعاينته معاينه ت................ وقد .............................
 ً  وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه. اشرعا

  ويشمل ذل  الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(     
 وعليه أوقع

 ..................................التوقيع ....................................   الختم 
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار

  
 

 

 
 
 

 إقرار من المستثمر 10/3
 

 يقر المستثمر بما يلي:
 ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات  .1

 وجه اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى  .2

 خاص:



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 42من  41الصفحة  مبني تجاري سكني   

 

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  (أ

 هـ24/09/1423في  38313/ب/3

لتنفيذية اهـ ولائحته  11/4/1395في  72نظام الفنادق الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/ (ب

 هـ . 18/4/1397في  1375الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 لبلديةالصادرة من وزارة الشئون ا للوحدات السكنية المفروشةالاشتراطات البلدية  (ج

 والقروية.

لائحة الاشتراطات الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصف  (د

 5471السريعة وما في حكمها الصادرة بالقرار الوزاري رقم ومحلات الوجبات 

 هـ. 11/10/1413وف في /5/

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة. .3

 الختم   التوقيع 
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 نموذج العقد
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 ..................................رقم العقد
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
 

 نيتم الاتفاق ب................./......./.......الموافق......................................إنه في يوم
 كل من :

اسم  .1
...................................ومقرهاالبلدية............................................الأمانة/

التوقيع على هذا  ويمثلها في..
..............................................................................بصفته...........العقد
 طرف أول.... 

  العنوان
......................................................................................................

..................................... 
.............................فاكس............................................................هاتف

........................................... 
 ..................................المدينة.............................................ص.ب

 ...............................الرمز البريدي.
البريد 

.........................................................................................الإليكتروني
................................ 

اسم  .2
..............................................................................المستثمر..............
...................... ...... 

شركة / 
.............................................................................................مؤسسة

................................ 
.........................................صادر رقمسجل تجارى 

 ....../..../......بتاريخمن....................................
في التوقيع على هذا  ويمثلها

 ......................................بصفتهالعقد........................................
بالتفويض ...................................وينوب عنه في التوقيع

 يطرف ثان....................رقم
 العنوان

......................................................................................................
.................................... 

.....................................فاكس....................................................هاتف
........................ 

 زمالر. .................................المدينة.....................................ص.ب
 .........................البريدي
البريد 

.........................................................................................الإليكتروني
............................... 

... .................... رقم ............بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ..
قار ر العالقاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثما........./...../.....في

 بياناتها فقد اتفق الطرفان على ما يلي:الموضحة 
المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

 هي الأرض المملوكة للأمانة والمحددة أماكنها في هذا العقد : الموقع  
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 هو الأرض الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار. : العقار 
ثمر من قبل المست االمراد إقامته الوحدات السكنية المفروشةهو  : المشروع

 على الموقع المحددة بياناته كما هو موضح أدناه.
 هي الجهات الحكومية وظير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من : الجهات ذات العلاقة

دمات الخ الناحية التنظيميةا أو الرقابيةا أو الفنيةا أو التي تقدم
 الأساسية للمشروع.

 

المادة 
 الثانية

 مستندات العقد :

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثاني. .2
 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني. .3
تفىق اتقديم العطاءات وقبول العىرض والتىي المراسلات المتبادلة بين الطرفين في مرحلتي  .4

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 ا يلي: ه فيمبموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بيانات -
 موقع العقار: 

   المدينة     : -
 الشارع     :   الحي       : -
 المخطط:                      رقم العقار:رقم  -
 حدود العقار:  حسب الكروكي المرفق(  -

  :بطول                                                    شمالا 
 مترا  
  :بطول                                                    جنوبا 

 مترا  
  :بطول                                                    شرقا 

 مترا  
  :بطول                                                   ظربا 

 مترا  
 مساحة العقار:  -

 :المساحة الإجمالية   )                           
  مساحة المباني:                متر مربع 
        :  طابقاً          عدد الأدوار 
  :    نوع البناء 
 الغرض من العقد : الرابعةالمادة 

ات وحىدالغرض من العقىد هىو اسىتثمار الموقىع الموضىحة بياناتىه أعىلاه لإنشىاء وإدارة وتشىغيل 
 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له. سكنية مفروشة

 مدة العقد : الخامسةالمادة 
تبىىدأ مىىن تىىاريخ تسىىلم المسىىتثمر للعقىىار مىىن الأمانىىة/  (    (  مدة العقد  

 لعقد. البلديةا بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع ا
 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 

% مىىىن 5للتجهيىىىز والإنشىىىاءا وهىىىى تعىىىادل  (    (  يعطى المستثمر فترة  
 .المدة المحددة في المادة الخامسة من العقدا وهى فترة زمنية ظير مدفوعة الأجرة

المادة 
 السابعة

 الإيجار السنوي :



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 42من  45الصفحة  مبني تجاري سكني   

 

ريال فقىىىىىىىىط(      ريال        الإيجار السنوي للعقار
دايىة بدادها فىي لتاليةا فيتم سىويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقدا أما أجور السنوات ا

 كل سنةا وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنةا
 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثاني المستثمر بموجب هذا العقد بما بلى :
قبىل  الحصول على التراخيص اللازمة من الأمانة/البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة .1

 تنفيذ المشروع.البدء في 
 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. .2
 تىىوفير وسىىائل الأمىىن والسىىلامة اللازمىىة لحمايىىة الأشىىخاص والممتلكىىات الخاصىىة والعامىىة .3

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4
علىى  موافقة الأمانة/البلدية علىى اسىم الجهىة الاستشىارية المكلفىة بالإشىرافالحصول على  .5

 ليها.تنفيذ المشروعا والتأكد من تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق ع
يراهىا  الحصول على الموافقة الخطية من الأمانة/البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات .6

 ضرورية للمشروع.
سىىوم والضىىرائب المتعلقىىة بشنشىىاء وتشىىغيل المشىىروع وتحمىىل تكىىاليف توصىىيل سىىداد الر .7

 الخدمات للموقع.
تشىىغيل وصىىيانة المشىىروع وفقىىا للشىىروط والمواصىىفات المحىىددة مىىن الأمانة/البلديىىة ومىىن  .8

 الجهات ذات العلاقة.
ون الصىىادرة مىىن وزارة الشىىئ للوحىىدات السىىكنية المفروشىىةالالتىىزام بالاشىىتراطات البلديىىة  .9

 دية والقرويةالبل
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .10

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

مىدة  للأمانة/للبلدية والجهىات ذات العلاقىة الحىق فىي الرقابىة علىى المشىروع فىي أي وقىت خىلال
لطىىرف االتنفيىىذ المعينىىة مىىن العقىد. ويلتىىزم الطىىرف الثىىاني بجميىىع تعليمىىات الجهىىة المشىىرفة علىىى 

 الأول.
المادة 

 العاشرة
 الالتزام بالنشاط المحدد :

ن هذا م الرابعةلا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد في المادة 
 العقد.

الحادية المادة 
 عشر

 التنازل عن العقد :

ن فقة خطية مأو التنازل عن العقد إلا بموالا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغيرا 
 الأمانة/ البلدية.

الثانية المادة 
 عشر

 الغرامات والجزاءات  :

فىىي حالىىة حىىدوي مخالفىىات مىىن المسىىتثمر تطبىىق عليىىه الغرامىىات والجىىزاءات الىىواردة بكراسىىة 
س لىىالشىىروط المرفقىىة بلائحىىة الغرامىىات والجىىزاءات عىىن المخالفىىات البلديىىة الصىىادرة بقىىرار مج

و ف فىىىىىي  /5367/4هىىىىىـ والتعمىىىىىيم الىىىىىوزاري رقىىىىىم 6/8/1422فىىىىىي  218الىىىىىوزراء رقىىىىىم 
 لفة بالنسبةوللأمانة/ البلدية الحق في تقدير الغرامة التي تتناسب مع حجم المخا هـ. 25/1/1423

 للمخالفات ظير الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات. 
الثالثة المادة 
 عشر

 فسخ العقد :

ضىرر  ع بقىاء حىق الأمانة/البلديىة فىي الرجىوع إلىى المسىتثمر فيمىا لحقهىا مىنيجوز فسخ العقد م
 من الحالات التالية : أي فيبسبب ذل  

 .التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها فيإذا تأخر المستثمر عن البدء  .1
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ً العقدا أو قام بتأجير الن فيإذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه  .2 أو  شىاط كليىا
ح ره لتصىحيجزئيااً أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من الأمانة/البلديةا وذل  بعد إنذا

 الوضعا ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.
ً  فيإذا تأخر  .3  مىن تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعىد إنىذارها ومضىى خمسىة عشىر يومىا

 تاريخ إخطاره بالإنذار.
إذا ثبىت أن المسىتثمر قىد شىرع بنفسىه أو بوسىاطة ظيىره بطريىق مباشىر أو ظيىر مباشىر فىي  .4

 رشوة أحد موظفي الأمانة/البلدية للحصول على العقد.
و اإذا أفلسا أو طلب إشهار إفلاسها أو ثبت إعسارها أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسةا  .5

 جرى حل الشركة وتصفيتها.
ذ تنفيىى فىيالمسىتثمرا ولىم يتقىدم ورثتىه خىلال شىىهرين مىن وفاتىه بطلىب للاسىتمرار  فيتىوإذا  .6

 العقد.
الرابعة المادة 
 عشر

 إلغاء العقد :

 نتهىىاء مىىدةايجىىوز للأمانة/للبلديىىة بعىىد موافقىىة وزيىىر الشىىئون البلديىىة والقرويىىة إلغىىاء العقىىدا قبىىل 
ا تثمر بىذل بعد إشعار المسىتأجر أو المسى التأجير أو الاستثمارا لأسباب تتعلق بالمصلحة العامةا

 وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
الخامسة المادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار :

ا البلديىىة للأمانىىة/ المنشىآت  والتجهيىىزات المقامىىة علىى العقىىار بعىد انتهىىاء مىىدة العقىد تىؤول ملكيىىة
هيىزات الاسىتلام بعمىل محضىر تسىليم للمنشىآت والتجويتم وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدةا  

 .  ويوقع من الطرفين بكاملهاا يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد
السادسة المادة 
 عشر

 مرجع العقد :

درة هىذا العقىد تسىرى أحكىىام لائحىة التصىرف بالعقىارات البلديىة الصىىا فىيفيمىا لىم يىرد فيىه نىىص 
  هـ23/9/1423 في 38313ب//3بالأمر السامي رقم 

السابعة المادة 
 عشر

 الفصل في النزاع بين الطرفين :

هة لم هو الجفي حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فشن ديوان المظا
رف المختصىىة بالفصىىل فيىىه بموجىىب المىىادة الثالثىىة عشىىر مىىن التعليمىىات التنفيذيىىة للائحىىة التصىى

 هـ.24/12/1426في  73671ادرة بالقرار الوزاري رقم بالعقارات البلدية الص
الثامنة المادة 
 عشر

 شروط أخرى :

الشىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىروط الخاصىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىة 
...................................................................................................

............. 
...................................................................................................

.......................................... 
التاسعة المادة 
 عشر

:  

أن  يمكىن للطىرف الأول الىذييقر الطرفان أن العنوان الموضىح بصىدر هىذا العقىدا هىو العنىوان 
بخصىوص هىىذا العقىدا ويكىون الطىىرف  الثىانييرسىل عليىه المراسىىلات والمكاتبىات إلىى الطىىرف 

خطىىار إحالىىة تغييىىره يىىتم  فىىيقىىد اسىىتلمها بمجىىرد إرسىىالها إليىىه علىىى العنىىوان المىىذكورا و الثىىاني
 الطرف الأول بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفيقااا
 انيالثىمىن ثىلاي نسىخ أصىلية سُىلمت منهىا نسىخة للطىرف        حرر هىذا العقىد بتىاريخ   /   / 
 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

 الأوللطرف ا      الثانيالطرف 
 


